ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov uzavretd vzmysle zak
o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni ne
a podFla 8 663 a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika

ona €. 116/1990 Zb.

skorSich predpisov

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL
Sidlo

Zastupeny

ICO

DIC

Bankové spojenie

(dalej len prenajimatel)

NAJOMCA
Sidlo
Zastupeny
ICO

DIC

IC DPH
Zapisany

Bankové spojenie

(dalej len najomca)

MESTO HANDLOVA

Namestie banikov 7, 972 51 Handlova
Ing. Rudolf Podoba, primator mesta
318 094

2021162660

Prima banka, a.s. Bratislava

C.a.: 9000190001/5600

a

Mestsky bytovy podnik Handlova s.r.o.
Pekarska 16, 972 51 Handlova

Ing. Rudolf VIk, konatel

36 851 442

2022478326

SK2022478326

v Obchodnom registri Okresného sidu v Trencine,

Oddiel : Sro, vlozka ¢&islo 18416/R

VUB Bratislava, a.s. pobogka Handlova

C.0.: 2357014455/0200

Preambula

Zmluvné strany prehlasuju, Ze udaje uvedené v zahlavi si pravdivé a aktualne. Prenajimatel
a najomca sa zavazuju vzajomne bez meskania oznamit obchodnému partnerovi kazdl zmenu, ktora
by mohla mat vplyv na plnenie zmluvnych zavazkov. Su si vedomi, Ze pri neoznameni tejto
skuto¢nosti budd znaSat nasledky, ktoré mdzu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto Gdajov
vzniknut.

Clanok |
Predmet a U éel najmu

1A.
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV €. 1 pre katastralne GUzemie
Handlov4, ato :
stavieb:
- garaz supisné cislo 657 postavena na pozemku parcela CKN ¢islo 224/3 - zastavana plocha,
Pekérska 14,
- dielne supisné &islo 656 postavené na pozemku parcela CKN ¢islo 223/3 Pekarska 12,
- dielha supisné &islo 659 postavena na pozemku parcela CKN ¢islo 224/5, Pekarska 18,
- sklad PO supisné cislo 2008 postaveny na pozemku parcela CKN ¢&islo 224/4,
- sklad supisné ¢islo 2009 postaveny na pozemku parcela CKN ¢&islo 223/4,
- garaz supisné Cislo 2010 postavena na pozemku parcela CKN ¢&islo 224/7,
- socialne zariadenie supisné ¢islo 2011 postavené na pozemku parcela CKN ¢&islo 224/6,
- socialne zariadenie supisné ¢islo 2012 postavené na pozemku parcela CKN ¢&islo 223/2



pozemkov:

1B

parcela E-KN ¢&. 9-2338 — zastavana plocha o vymere 1602 m?
parcela E-KN ¢&. 2335 — ostatna plocha o vymere 173 m?

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavieb:

OUNZ sup. ¢&. postavena na pozemkoch parcela C-KN ¢&. 488/1 a parcela C-KN ¢&. 489/1

garaz sup. €. 3378 postavena na pozemku parcela C-KN €. 1022/3

garaz sup. €. 3379 postavena na pozemku parcela C-KN €. 1022/4

garaz sup. €. 3380 postavena na pozemku parcela C-KN €. 1022/5

zdravotno-technické zariadenie sup. ¢. 1954 postavena na pozemku parcela C-KN ¢&. 1033/2
(verejné WC)

c.
c.

pozemkov:

parcela C-KN &. 488/1 — zastavana plocha o vymere 33 m?

parcela C-KN &. 489/1 — zastavana plocha o vymere 223 m?
parcela C-KN &. 1022/3 — zastavana plocha o vymere 27 m?
parcela C-KN &.. 1022/4 — zastavana plocha o vymere 22 m”
parcela C-KN &. 1022/5 — zastavana plocha o vymere 22 m?
parcela C-KN &. 1033/2 — zastavana plocha o vymere 63 m?

a nebytovych priestorov vratane ich vnutorného vybavenia a pozemkov, na ktorych su postavené,
Specifikované v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

2. Prenajimatel je tiez vlastnikom hnutelnych veci, ktoré sa nachadzaju v nehnutelnostiach
uvedenych v bode 1A. Tieto budl odovzdané najomcovi do najmu na zaklade samostatnej zmluvy
o najme hnutelnych veci, ktora bude tvorit neoddelitelna stcast tejto zmluvy.

3

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nehnutelnosti $pecifikované v bode 1.A tohto Clanku na
Ucel sidla spolo €nosti.

3.B

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nehnutelnosti Specifikované v bode 1.B tohto Clanku za
Ucelom zabezpecenia a vykonavania ¢innosti na predmete najmu vylu¢ne najomcom v tomto rozsahu:

1.
2.

3.

Sprava, prenajom, prevadzka, udrzba a opravy nebytovych priestorov.

Zabezpecenie plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (dodavka tepla, teplej
UZitkovej vody, studenej vody, elektrickej energie, upratovanie a pod.).

Uzatvaranie najomnych zmldv.

Stanovenie predpisu najomného a predpisu platieb za plnenie spojené s uzivanim nebytovych
priestorov a zabezpecenie ich thrad v zmysle platnych predpisov.

Roéné vyuctovanie skuto€énych nakladov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

Vymahanie pohladavok v mimosudnom a sidnom konani pri neplneni zmluvnych povinnosti
fyzickych a pravnickych osdb.

Vyméahanie nahrad Skody spOsobenej na predmete najmu vocéi zodpovednym fyzickym
a pravnickym osobam.

Vedenie pasportizacie nebytovych priestorov.

Zabezpecenie poziarnej ochrany a reviznej ¢innosti na predmete najmu v sulade s platnymi
pravnymi predpismi.

4. Najomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny, je
uzivaniaschopnom stave a mo6ze sluzit dohodnutému Géelu najmu.



. Prenajimatel a ndjomca potvrdzuji, Ze v prenajatych priestoroch su vytvorené riadne pracovné
a prevadzkové podmienky, najma z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych predpisov,
predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpec¢nosti, ochrany majetku a poziarnej ochrany.

. Majetok uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku dava prenajimatel do najmu najomcovi, ktory ho bude
pouzivat na zabezpecovanie svojej Cinnosti. Prenajimatel zaroven zveruje najomcovi pravo
predmet najmu prevadzkovat a spravovat. V pripade stavebnych Uprav alebo rekonStrukcie sa
postupuje v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom mesta.

. Ndjomca sa zavazuje uzivat majetok prenajimatefa spésobom ustanovenym v tejto zmluve, v
sulade s ucelom tejto zmluvy, a to najma majetok hospodéarne vyuzivat, chranit pred poSkodenim,
zni¢enim alebo stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu.

. Ngjomca je opravneny vykonavat zmeny na predmete najmu len na zaklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu mesta.

Clanok II
Doba najmu a skon ¢éenie najmu

Najomny vztah sa dojednava na dobu neurciti ato od 01. 01. 2015.

N4jomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skonéit :

a) vypovedou zo strany prenajimatela i ndjomcu i bez uvedenia dévodu,

b) pisomnou dohodou.

Vypovedné lehoty su trojmesacné a zacnu sa pocitat od prvého dria mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto zmluvy budud prednostne rieSené dohodou.
V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v takom stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne v stave zodpovedajicom stavebnym
Upravam vykonanym po predchadzajucom suhlase prenajimatela.

V pripade skoncenia najmu podla odseku 2 tohto ¢lanku, najomca nema narok na nahradu
finanénych prostriedkov vloZenych do stavebnych Gprav v prenajatych priestoroch.

Clanok Il
Vyska, splatnos t' a spdsob platenia ndjomného a Ghrady za plnenia p  oskytované s ngjmom

N4jomné sa dojednava vo vySke 13 471,30 €/rok . a bolo vypo¢itané nasledovne :

najomné za stavby - 7,90€ /m?/rok - vymera 1267 m* = 10 009,30 €/rok

najomné za pozemky - 300,00 €/rok

najomné za verejné WC — 12,00 €/rok

najomné za nebytové priestory — 6,00 €/m?/rok — vymera 525 m* = 3 150,00 €/rok.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ro€nd vySka najomného sa automaticky zvySi
o percentualnu mieru inflacie publikovanu Statistickym Gradom SR za predchadzajdci rok. O vyske
nového najomného bude najomca pisomne informovany. Oznamenie bude tvorit prilohu zmluvy.
V tomto pripade sa nebude uzatvarat dodatok k zmluve.

N4jomca je povinny platit ndjomné pravidelne Stvrtrocne vopred, najneskér 25.dha prisluSného
mesiaca v Stvrtroku, a to bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela uvedeného v Gvodnej
Casti tohto dodatku. Splatka najomného sa povazuje za uhradend dhom jej pripisania na ucet
prenajimatela.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s platenim najomného oviac ako 7 dni, prenajimatel je
opravneny uctovat ngjomcovi Urok z omeSkania vo vySke 0,05% ato podla 8517 ods. 2
Obgianskeho zakonnika z neuhradenej sumy za kazdy deri omeskania vratane dia Ghrady. Uroky
z omeSkania su splatné do troch dni od doru€enia vyzvy na ich zaplatenie spésobom uréenym vo
vyzve.

Vo vySke najomného nie je zahrnuta Uhrada za plnenia poskytované s najmom. VSetky si
samostatne bude platit ndjomca.

Odvoz komunalneho odpadu aochranu predmetu najmu si zabezpeci najomca osobitnymi
zmluvami s dodavatelmi jednotlivych druhov €innosti a sluzieb.



pON

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Clanok IV
Vzajomné vz tahy zmluvnych stran

Pravidelné, povinné revizie vyhradenych technickych zariadeni (plynovod, elektroinStalacia,
bleskozvod), udrzbu objektu pre bezpeénul prevadzku je povinny vykonavat ndjomca.

Najomca je povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Gc¢el ngjmu.

N&jomca je povinny platit najomné podrfa Cl. Ill bod 1 v dohodnutych lehotach.

Najomca je povinny vykonavat na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie préace,
ktoré su definované v § 139 b ods. 15 pism. a) — ¢) Stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, ako aj znaSat naklady vzniknuté neprimeranym uzZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom v nich zdrZiavaju. Taktiez je najomca
povinny zabezpecovat revizie vyhradenych zariadeni v objekte stavby.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vaéSich oprav,
resp. technického zhodnotenia, ktoré ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. Taktiez je
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktora vznikne na
nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit. Technické zhodnotenie
preberd nadjomca do svojho majetku po odsuhlaseni prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny
vykonat ziadne stavebné Upravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimaterla.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu, ktora
tym vznikne.

Najomca sa zavéazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho €innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nembze zbavit pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky alebo
¢innosti.

Najomca zodpoveda za protipoZiarnu prevenciu a protipoziarnu ochranu predmetu najmu v stlade
s platnymi pravnymi normami a zavazuje sa vykonavat vSetky opatrenia na zabranenie vzniku
poZiarnu, resp. inej havarie v predmete najmu.

Za G¢inné dorucenie pisomnosti tykajacich sa ndjomného vztahu sa povazuje aj odmietnutie
prevzatia druhou zmluvnou stranou, ako aj nelspeSny pokus o dorucenie vypovede (resp.
odstlpenia) od zmluvy, ak sa tieto doruc¢ovali na adresu zmluvnych stran, ktord je uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Na doru€ovanie sa primerane pouziju ustanovenia § 48 zakona ¢. 99/1963
Zb. Ob¢iansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze
vSetky pisomnosti zo strany najomcu budu doru€ované na adresu prenajimatela : Mestsky Grad
Handlova, oddelenie dani, majetku mesta a podnikatel'skej ¢innosti, Namestie banikov 7, 972 51
Handlova.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade
poZiadavky zastupcu prenajimatela na Ucely ich kontroly. Tato kontrola sa méze uskutocnit
vyluéne v pritomnosti zastupcu najomcu.

Najomca je opravneny oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej
tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti v mieste na to uréenom prenajimateflom.
Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neoprdvnenému
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, prostriedky elektronickej ochrany
a pod.).

Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pre zaistenie bezpecnosti chodcov udrziavat
chodnik a prifahld nehnutefnost (pozemok) od snehu, ladu, blata a odpadkov. V pripade
vytvorenia poladovice najomca zabezpeci alebo vykona jej odstranenie alebo posypanie inertnym
alebo chemickym materidlom. Zaroven je najomca povinny dodrziavat stym sdvisiace
ustanovenia VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Handlovd €. 6/2010 o dodrZiavani
verejného poriadku a verejnej Cistoty v Meste Handlova.

Najomca je povinny vykonavat deratizaciu a dezinfekciu predmetu najmu.

Najomca je povinny ihned, najneskér do 3 pracovnych dni, po skonéeni najmu nebytové priestory
s prenajimatelom protokolarne odovzdat a prevziat. V opacnom pripade sa najomca zavazuje za
kazdy den omeskania s odovzdanim predmetu najmu zaplatit zmluvnia pokutu 16,00 €.
Prenajimatel je povinny zdrZzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil najomcu pri uzivani
nebytového priestoru. Prenajimatel nie je opravneny najomcu obmedzovat pri realizacii opravneni
vyplyvajucich z tohto bodu.

V pripade likvidacie alebo c&iastocného zaniku povodného majetku prenajimatela, predlozi
najomca navrh na finan¢né zhodnotenie tohto majetku, aby naklady na jeho likvidaciu boli



minimalne a pripadny vynosy €o najvysSie. Ak presahuji néklady na likvidaciu prijmy z predaja
majetku, rozdiel ide na tarchu najomcu. V pripade kladného vynosu je tento v plnom rozsahu
prijmom prenajimatela.

18. Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie a v tomto stave
ho na vlastné naklady udrziavat. Tym nie su dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v bode 3 tohto
¢lanku.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

1. Najomca je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast nachadzajuce sa v predmete najmu
do podnajmu tretej osobe. Na zaklade predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

2. Uhrady za dalSie plnenia spojené s podnajmom (vodné, sto¢né, tepelni a elektrickl energiu,
odvoz komunélneho odpadu) si ndjomca dohodne osobitnymi zmluvami s podnajomnikmi.

3. Prenajimatel sa zavazuje na svoje naklady poistit prenajimany majetok podla c¢lanku 1 tejto
zmluvy na Uhradu Skody spOsobenej komplexnym Ziviom.

Clanok VI
Spolo ¢né a zavere éné ustanovenia

1. Menit a dopinat text zmluvy vratane jej priloh je mozné len formou pisomnych dodatkov, ktoré
budi platné, ak budu riadne potvrdené opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

2. ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena navrhnat dodatok k tejto zmluve. Dodatky sa
chronologicky &isluju a zasielaju druhej zmluvnej strany v Styroch vyhotoveniach.

3. Vzijomné vztahy zmluvnych stran sa v neupravenych otazkach spravuji prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obc&ianskeho zakonnika
a ostatnych vSeobecne platnych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze zmluvné prejavy su im dostato¢ne zrozumitelné

a urcité, ich zmluvna vorlnost nie je ni¢im obmedzena a pravny Gkon je urobeny v predpisanegj

forme.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, dve vyhotovenia pre kazdd zmluvna stranu.

Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela s tym, ze zmluva

bude zverejnena v sllade s pravnymi predpismi ukladajacimi prenajimatelovi povinnost ju

zverejnit’.

7. Zmluva nadobdda ucinnost dnom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimaterla.

8. Uginnostou tejto Zmluvy sa koné&i platnost a G&innost Zmluvy o nadjme nebytovych priestorov
uzavretej v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika zo dra 28. 02. 2013.

o0

V Handlovej dia .........ocooeeniviieennn. V Handlovej dia ........ccoocviiiieeenenennn.
Ing. Rudolf Podoba Ing. Rudolf VIk
primator mesta konatel
POZNAMKA

Zverejnena zmluva bola zmluvnymi stranami podpisana dra 30. 12. 2014 ajej obsah je totozny
s podpisanym a opeciatkovanym originalom (okrem osobnych Gdajov v zmysle zdkona €. 122/2013
Z.z. o ochrane osobnych udajov, resp. informéacie tvoriace utajovani skutoénost podlfa osobitého
zakona, alebo tie, ktoré su predmetom bankového, danového alebo obchodného tajomstva), ktory je
ulozeny na Mestskom Urade v Handlovej, Namestie banikov 7, 972 51 Handlova, oddelenie dani,
majetku mesta a podnikatelskej ¢innosti.



Priloha ¢. 1

Zoznam mestskych nebytovych priestorov

v sprave MsBP Handlova s. r. o.

Poznamka - Uzivate I' k datumu . Loy Platba

Adresa podpisu zmluvy m2 Poznamka - U cel mestu/m2
0,50 €

29. augusta 1 OstaSova Eva 9,70 |sklad 4,85 €
29. augusta 76 Kollar Milan 70,80 | potraviny 3540 €
CSA 2-10 Mucha Pavel 169,30 | mototechna 84,65 €
MC 15 Lifka Peter 20,70 |garaz 10,35 €
Okruzna 22 Kovac Jozef 17,10 |garéz 8,55 €
Partizanska 36 Wertheimova Monika 13,40 |veStenie 6,70 €
Partizanska 38 Ruzi¢kova Henrieta 17,60 |kadernictvo 8,80 €
Partizanska 38 Hlivova Alena, Flora 47,00 |predajna 23,50 €
Partizanska 38 Kmetova Silvia 9,70 | nechtové Studio 485 €
Partizanska 38 Volny priestor 39,00 |byvala pracovna 19,50 €
Partizanska 40 MsBP Ha - miestnost vytaharov 24,93 12,47 €
Partizanska 40 Volny priestor 18,90 9,45 €
Partizdnska 40 Volny priestor 18,20 9,10 €

ZdruZenie obci Handlovskej turisticko - informac¢na
SNP 1 doliny 25,00 | kancelaria 12,50 €
SNP 1 Hrékova Tatiana 23,00 |Snack - bar 11,50 €




